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A. Zakladni udaje o reSeném uzemi

Popis sou¢asného stavu

Resené Uzemi se nachazi na severnim okraji mésta Veseli nad LuZnici v navaznosti na zastavéné
Uuzemi. Pozemky dnes slouzi jako orna plida a jsou obdélavany. Lokalita se svazuje smérem
na jihovychod k méstu. V tésném sousedstvi feSené lokality je zastavba rodinnych doma, zahradni
kolonie s chatami a maly rybnik, z jihu a vychodu hranici lokality lemuje komunikace a vzrostla
zelen. Ze severu Caste¢né zasahuje el. vedeni, dale na sever pak vede dalnice D3. V sougasné
dobé se Ize do lokality dostat ze stavajici komunikace v ulici Na Strazkach a dale prasnou polni
cestou podél zahradni kolonie.

Lokalita je atraktivni pro vystavbu rodinnych domu( s ohledem na klidovou polohu a blizkou pfirodu.
Nachazi se v Treboriské panvi nedaleko CHKO Treborisko, v turisticky vyhledavané krajiné
s mnozstvim turistickych tras a cyklotras. Na feSenou lokalitu nezasahuji negativni vlivy napfiklad
z dopravy, zemédélskych areal, CistiCky odpadnich vod apod.

Pfes blizkost feky na feSené uzemi nezasahuje zaplavové uzemi Luznice a Bechyriského potoka.

Vyhodnoceni souladu feSeného tizemi s tzemnim planem

Lokalita feSena uzemni studii je sou€asti zastavitelné plochy Bl 31 a OV, PV 30 s funkénim
vyuzitim plochy bydleni v rodinnych domech a plochy obéanského vybaveni a verejnych
prostranstvi — komunikace. Plochy Bl 31 a OV, PV 30 jsou soudasti plochy Z 12, kde UP
stanovuje podminku provéreni zmén jejich vyuziti uzemni studii.

Do plochy feSené touto studii jsou dale zahrnuty plochy ZV62, ZV a VV — plochy vefejné zelené
stav a plochy vodni a vodohospodarské stav. Navrhem uzemni studie nedochazi ke zméné
funkéniho vyuziti t&chto ploch.

Vyrez z UP Veseli nad Luznici - koordinaéni vykres
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Plochy bydleni- v rodinnych domech — v severni ¢asti Veseli nad Luznici, lokalita
vyplfiuje volny prostor mezi navrzenou dalnici D-3 stavajici zastavbou.

Z12 Soucasti této plochy je i navrh plochy pro trafostanice.

Bl 31 Obsluha uzemi — z navrzenych mistnich komunikaci.

Limity vyuZiti uzemi — respektovat ochranné pasmo lesa, ochranné pasmo el.vedeni.
Ochrana hodnot Uzemi — navrZzena zastavba bude respektovat okolni stavajici zastavbu.

Plochy obéanského vybaveni a verejnych prostranstvi — komunikaci — v severni ¢asti
Veseli nad LuZnici, lokalita vyplfiuje volny prostor mezi navrZzenou dalnici D-3 a stavajici
zastavbou. Soudasti této plochy je i navrh plochy pro trafostanice.

Z12 . . . . o

Obsluha Uzemi — z navrZzenych mistnich komunikaci.

OV,PV 30 || imity vyuziti azemi — respektovat ochranné pasmo silnice I. tfidy, ochranné pasmo
el.vedeni a zvy8enou hygienickou zatéz hluku — viz podminky pro vyuziti ploch.
Ochrana hodnot uzemi — navrZzena zastavba bude respektovat okolni stavajici zastavbu.

Plocha verejné zelené - navrh (Uprava) plochy vefejné zelené v severni ¢asti sidla Veseli
nad Luznici, k.u. Veseli nad Luznici.

Limity vyuZiti dzemi — 50m od kraje lesa, OP el. vedeni, navrZzené trasy vodovodu,
vysokotlaky plynovod, odvodhovaci zaFizeni, UZZ Tiebotovice, zaméry ZUR — doprava
(D1/2).

Z12
ZV 62

Vazby feSeného uzemi na navazujici Uzemi — SirSi vztahy

Lokalita se nachazi v k.u. Veseli nad Luznici, na severnim okraji mésta. Z jihu navazuje na
zastavbu rodinnych dom(, z vychodu na zahradni kolonii s chatami. Uzemi je zde vymezeno
stavajicimi komunikacemi, vzrostlou zeleni a malym rybnikem. Vede tudy Cervenad turisticka trasa.
Severnim a zapadnim smérem lokalita navazuje na zemédélskou pldu, tu protina el. vedeni, dale
za ni vede dalnice D3. Tyto plochy mezi fe$enou lokalitou a dalnici jsou UP uréeny jako plochy pro
bydleni, plochy blize k dalnici pak jako plochy ob&anské vybavenosti.

Regené Uzemi lezi v atraktivni krajiné lest, poli, rybnikd a fek na okraji Treboriské panve, je
dobrym vychozim bodem pro péSi turistiku a cykloturistiku, pfedevSim v nedaleké CHKO
Treborisko.

Méstsky urad, posta, pohostinstvi, prodejna smiSeného zbozi: cca 1km do centra.

Verejna doprava: nejblizSi autobusova zastavka cca do 1km, dale vlakové a autobusové nadrazi
cca 2km.

Materska Skola a Zakladni skola (1.-5. ro¢nik), zakladni umélecka Skola: cca do 1km.

Kultura, sport, volny ¢as: kulturni dim, méstska knihovna, muzeum, zimni stadion, sportovni
hala, venkovni hfisté, vodacké tabofisté a plijcovna lodi.

Zdravotnictvi, socialni sluzby: pohotovost, Iékarna, prakticky a détsky lékaf, stomatologie a jiné,
dim s pecovatelskou sluzbou, dim charitni péce.

Hasici, méstska policie: ano

Vyssi obcéanska vybavenost Skol, socialni péce, zdravotnicka zafizeni, ufady, policie,
hasiésky zachranny sbor, kultura, sport, volny ¢as, obchody a sluzby, pracovni
pfilezZitosti,...: krajské mésto Ceské Budé&jovice cca 30 km, okresni mésta Tabor 35 km a
Jindfichiv Hradec 35km, dal§i mésta v okoli napf. Sobéslav a Trebon.

Dopravné je lokalita napojena na mistni komunikacni sit. Mésto Veseli nad Luznici ma dobré
dopravni spojeni s C. Budgjovicemi a Taborem po dalnici D3, silnicemi |. tfidy je spojeno
s Jindfichovym Hradcem nebo Tfeboni. Mésto je vyznamnym Zelezni¢nim uzlem.

Turisticke trasy a cyklotrasy: podél feSené lokality vede Cervena turisticka trasa, v okoli pési
trasy a cyklotrasy vedouci Tiebornskou panvi a CHKO Treborisko.
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B. Vymezeni freSeného uzemi

Z jihu a vychodu je uzemi vymezeno stavajici komunikaci, vzrostlou zeleni a rybnikem. Ze
zapadu a severu navazuje na zemédélskou padu, ktera je UP také uréena k zastavbé.

Pozemky v 1. etapé jsou pfevazné v majetku mésta (investora).

Resené Uzemi je soudasti zastavitelné plochy Bl 31 a OV, PV 30 s funkénim vyuZitim plochy
bydleni v rodinnych domech a plochy obéanského vybaveni a verejnych prostranstvi —
komunikace. Plochy Bl 31 a OV, PV 30 jsou sou&asti plochy Z 12, kde UP stanovuje podminku
provéfeni zmén jejich vyuZiti Gzemni studii.

Do plochy feSené touto studii jsou dale zahrnuty plochy ZV a VV — plochy verejné zelené stav a
plochy vodni a vodohospodarské stav. Navrhem Uuzemni studie nedochazi ke zméné funkéniho

vyuziti téchto ploch.

Hranice feSeného uzemi je graficky vyznalena ve vykresové Casti.

Celkova rozloha reSeného uzemi je cca 17,41 ha.

Tabulka soupisu parcel

/katastralni Gzemi Veseli nad Luznici/

PARCELNI DRUH VYMERA :
&isLo POZEMKU vV M2 VRTINS
3211/46 Orna plda 2683 Markova Vladimira Mgr.
3211/47 Orna plda 3833 Vyhlidkova Jana
3211/48 Orna plda 4937 Houdek Vaclav 1/4
Houdkova Dita 1/4
Pecl Ales 1/2
3211/49 Orna plda 5597 SJM Bydzovsky Jan a Bydzovska Eva
3211/50 Orna puda 6000 Likar Bohumir 1/2
Likaf Vladiimir 1/4
Likar Zdenék Ing. 1/4
3211/64 Orna puda 1281 Peterka Michal
3211/63 Orna puda 1127 Peterka Tomas
3211/51 Orna puda 3609 Peterka Tomas
3211/44 Ostatni plocha 101 Mésto Veseli nad Luznici
3211/45 Orna puda 226 Mésto Veseli nad Luznici
3211/55 Orna plda 4703 Ceska Republika 1/2
Hasek Slavomir 1/6
Kucera Martin 1/12
Ku€era Roman 1/12
Prchlik FrantiSek 1/12
Prchlik Jaromir 1/12
3211/54 Orna plida 4787 Icha Pavel
3211/53 Orna plida 4780 Bartoriova Marta 1/16
Lipertova Pavlina 1/16
Macura Jifi Ing. 1/4
Macurova Anna 1/4
Pelant Jan Ing. 1/8
Pelant Pavel Ing. 1/8
Rumlova Marie Mgr. 1/8
3211/52 Orna plida 4631 Icha Pavel
3211/3 Orna puda 3543 Svobodova Petromila  1/3

Solle JiFi 1/3
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Solleova Helena MUDr. 1/3
3211/43 Orna plda 2849 JINOS - AGRO spole¢nost s ruéenim omezenym
3211/42 Orna plda 1933 Klicman Ale$ Ing. 1/3
SJM Klime$ Pavel a KlimeSova Vlasta  1/3
Sedivcova llona 1/3
3211/41 Orna ptda 1028 Ceska Republika
3211/40 Orna plda 247 Jindra Tomas ing. MBA  1/2
Jindrova Bohuslava 1/2
3211/39 Orna plda 25 Bébarova Jaroslava ing. 1/2
Knézinek Jan Mgr. 1/2
3210/1 Orna puda 1312 Mésto Veseli nad Luznici
3211/17 Orna plda 258 Mésto Veseli nad Luznici
446 Ostatni plocha 8318 Mésto Veseli nad Luznici
3204/76 Orna plda 10457 Pfevoznikovéa Dana
3204/77 Orna plda 1471 Papacek FrantiSek
3204/78 Orna puda 1786 JINOS - AGRO spole¢nost s ru¢enim omezenym
3204/79 Orna puda 1538 JINOS - AGRO spole¢nost s ru¢enim omezenym
3204/80 Orna plda 3327 HruSkova Olga mgr.
3204/75 Orna puda 3937 Houdek Vaclav 1/4
Houdkova Dita 1/4
Pecl Ales 1/2
3204/74 Orna plda 2697 Zemanova Vlasta
3204/73 Orna plda 2051 Piklova Bohuslava 1/2
Slamova Anna 1/2
3204/72 Orna ptida 729 Stéch Jan
3204/2 Orna puda 85 Piklova Bohuslava 1/2
Slamova Anna 1/2
3227/1 Orna puda 3019 Male¢kova Anna
3218/18 Ostatni plocha 350 Mésto Veseli nad Luznici
3227120 Orna puda Hudlika Dusan 1/4
Hudlik Josef 1/4
Vokurkova marie 1/2
3227/21 Orna puda 3711 Petefikova Marie
3227122 Orna puda 2427 Jezkova Hana
3227/23 Orna plida 3498 Capova Marie
3227/24 Orna plida 3083 Jokl Vaclav 3/4
Puldova Jaroslava 1/4
3227/25 Orna plida 2746 Likaf Bohumir 1/2
Likar Vladiimir 1/4
Likar Zdenék Ing. 1/4
3227/28 Orna plida 1436 Papacek FrantisSek
3227/27 Orna plida 1403 Papacek Frantisek
3227126 Orna puda 5115 Vyhlidkova Jana
3227/35 Orna plida 10134 Mésto Veseli nad Luznici
3227/48 Orna plida 314 Mésto Veseli nad Luznici
3227147 Orna puda 692 Bina Josef Ing. 3/5
Dzuganova Irena 1/5
Kodymova Pavla 1/5
3227137 Orna puda 926 Bina Josef Ing. 3/5
Dzuganova Irena 1/5
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Kodymova Pavla 1/5

3227/38 Orna plda 1311 Papacek Frantidek
3227/50 Orna puda 474 Mésto Veseli nad Luznici
3227/49 Orna plda 237 Mésto Veseli nad LuZnici
3227/43 Orna plda 466 Papacek Frantidek
3227/44 Orna plda 552 Papacek FrantiSek
3227/36 Orna puda 967 Mésto Veseli nad Luznici
3227146 Orna puda 692 Mésto Veseli nad Luznici
3227145 Orna puda 1018 Mésto Veseli nad Luznici
3227142 Orna plda 3134 Vyhlidkova Jana
3227/41 Orna plda 2723 SJM Peterka Rudolf a Peterkova Dana
3227/40 Orna puda 2624 Mésto Veseli nad Luznici
3227/39 Orna puda 3826 Mésto Veseli nad Luznici
3227/34 Orna puda 7346 Mésto Veseli nad Luznici
3227/33 Orna puda 2314 Mésto Veseli nad Luznici
3227/32 Orna puda 1974 Mésto Veseli nad Luznici
3227/31 Orna puda 884 Mésto Veseli nad Luznici
3227/30 Orna puda 1558 Mésto Veseli nad Luznici
3227/2 Ostatni plocha 5874 Mésto Veseli nad Luznici
3227/8 Zastavéna ploch a 6 EG.D, a.s.

nadvofi
3227/11 Ostatni plocha 300 Mésto Veseli nad Luznici
3227/10 Ostatni plocha 682 Mésto Veseli nad Luznici
3227/19 Orna plda 85 Vyhlidkova Jana
3227/18 Orna ptida 6 Ceska Republika
3227/13 Orna puda 125 Mésto Veseli nad Luznici
3227/17 Orna puda 42 Mésto Veseli nad Luznici
3227/16 Orna puda 103 Mésto Veseli nad Luznici
3227/15 Orna puda 35 Mésto Veseli nad Luznici
3227/14 Orna puda 30 Mésto Veseli nad Luznici
3227/12 Orna puda 19 Mésto Veseli nad Luznici
3227/3 Orna puda 21 Mésto Veseli nad Luznici

Tabulka bilance reSeného tUzemi

CELKOVA PLOCHA RESENEHO UZEMI 174 125 m?2
PLOCHA POZEMKU PRO BYDLENI V RODINNYCH DOMECH 50 411 m?
NAVRZENY POCET STAVEBNICH POZEMKU 57
NAVRZENY POCET OBYVATEL (uvaZovano s obloznosti 4 os/ 1 RD) 228
PRUMERNA VELIKOST STAVEBNIHO POZEMKU 884 m?
PLOCHA KOMUNIKACI A ZPEVNENYCH PLOCH 9 064 m?
PLOCHA OBCASNSKE VYBAVENOSTI VCETNE 64 826 m?
PLOCH VEREJNYCH PROSTRANSTVI — VEREJNA ZELEN

PLOCHY VEREJVNE ZI’ELENE —NA PLOCHACH URCENYCH PRO BYDLENI A 36 788 m?
PLOCHACH VEREJNE ZELENE

STAVAJICI PARCELY 13 036 m?
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C.Hlavni cile feSeni, zakladni urbanisticka koncepce

Hlavni cile reSeni

Cilem US je navrhnout urbanistickou koncepci uspofadani jednotlivych funkénich slozek
vybaveni uzemi, tj. podrobné feSeni vymezeného uzemi tak, aby bylo v souladu se zpusobem
vyuziti dle Hlavniho vykresu UP Veseli nad Luznici, zejména:

- upfesnéni hranic v feSeném uzemi v&. vymezeni jednotlivych parcel pro budouci vystavbu
objektu RD,

- feSeni dopravniho napojeni lokality na stavajici komunikacni systém obce,

- Fe8eni napojeni lokality na inZenyrskeé sité,

- stanoveni limit( pro €innosti, déje a zafizeni,

- stanoveni limitd objemového a ploSného uspofadani uzemi, tj. vySkova hladina zastavby,
hustota zastavéni jednotlivych pozemkd, uliéni ¢ara, stavebni hranice, napojeni jednotlivych
stavebnich parcel na komunikace a inzenyrské sité, pozadavky na urbanistickou a
architektonickou kvalitu, v€etné umisténi vefejného prostoru, ktery umozni kvalitni zazemi
pro budouci obyvatele tohoto i sousedniho Uzemi feSeného v US (funkce rekreaéni,
sportovni, zelen, centralni prostor, event. vefejna vybavenost),

- provéFeni v $irSich souvislostech navaznosti navrhu feseni této US zejména na zakladni
urbanistickou kompozici a dopravni vztahy,

- ziskani kvalifikovaného podkladu pro rozhodovani v uzemi,

Zakladni urbanisticka koncepce
Navrzena koncepce vychazi z nékolika zasad:

- Maximalné respektovat stavajici zastavbu, pfedevsim vySkovou hladinu a méfitko stavajici
zastavby.

- VesSkeré déje, Cinnosti a zafizeni musi respektovat kvalitu urbanistického, architektonického a
pfirodniho prostfedi. Rozvoj hodnot Ize podporovat napf. kvalitni Upravou vefejnych
prostranstvi a zvySenou péci o ztvarnéni novostaveb tak, aby respektovaly mistni hodnoty
pfirodni i kulturni. Na plochach vefejnych prostranstvi neni zadouci pfipustit takové Upravy,
které by znehodnocovaly dané prostfedi. Dulezité je feSit pfechod urbanizované c¢asti
zastavéného Uuzemi do neurbanizovaného Uuzemi tak, aby nedoslo k vaznému naruseni obrazu
obce.

- Respektovat morfologii terénu. Tato podminka Caste¢né predurCuje umisténi vsakovacich
nadrzi a feSeni technické infrastruktury.
- Maximalné zachovat stavajici zelen v plochach uréenych pro verejna prostranstvi.

- Navrhnout ekonomicky pfijatelné feseni. Navrzena lokalita je v nejvice mozné mire feSena
jako oboustranné obestavéna komunikace.

V feSené lokalité jsou vymezeny plochy bydleni, vefejného prostranstvi a dopravy. Pfi navrzeném
¢lenéni je mozné v dané lokalité postavit 57 rodinnych domt na parcelach o velikosti 634 —
1109 m?. Plochy vefejnych prostranstvi jsou vyhrazeny piredevsim pro vefejnou zeler, Ize v nich
dale umistit dopravni a technickou infrastrukturu.

Vlastni zastavba objektd bude realizovana jako samostatné stojici. Slu€ovani parcel a vytvareni
parcel dvojnasobnych a vétSich je mozné. Pozemky lze také délit pfi zachovani min plochy
stavebnich parcel 600m?2.
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Doplikové objekty (garaze, apod.) by mély byt prioritné€ zakomponovany do hlavni hmoty objektu
pfipadné na ni pfimo navazovat. Navrzena zastavba ve studii je pouze schématicka, tvary

objektl jsou zcela nezavazné.

V ramci nové obytné zastavby neni pfedpoklad vzniku prostorovych dominant, je vylou¢ena
fadova zastavba, a to zejména kvdli riziku vzniku pfili§ dlouhych hmot evokujicich blokovy
charakter zastavby. Krajinafsky cenny ramec dodava v sou¢asné dobé okolni krajina poli, lesu a

rybniku.

Snahou navrhu je vytvofit optimalni pfedpoklady pro harmonické zapojeni novych staveb do
krajinného, urbanistického i architektonického kontextu daného mista.

Seznam parcel

Orienta¢ni velikost parcel (m?)

1 843
2 831
3 820
4 834
5 853
6 849
7 851
8 986
9 804
10 809
11 1 064
12 1109
13 809
14 851
15 800
16 800
17 920
18 918
19 986
20 982
21 1016
22 967
23 965
24 831
25 825
26 968
27 921
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28 994
29 886
30 875
31 1075
32 866
33 1029
34 826
35 748
36 642
37 640
38 634
39 979
40 1067
41 847
42 891
43 1053
44 757
45 872
46 839
47 813
48 1035
49 951
50 802
51 813
52 862
53 807
54 774
55 945
56 929
57 937
Celkem 50 411 m?

V grafické Casti je zobrazeno ve vykresu €. 2 Urbanistické reSeni
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D. Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemku

Podminky plosného a prostorového uspofadani tzemi vychazi z platného UP Veseli nad Luznici.
Touto uzemni studii jsou zpfesnény pro feSenou lokalitu.

Z hlediska zastavitelnosti je feSené uzemi ¢lenéno na plochy zastavitelné a nezastavitelné
Z hlediska urbanniho typu je feSené uzemi ¢lenéno na nasledujici funkéni typy:

- zastavitelné plochy bydleni

- nezastavitelné plochy vefejnych prostranstvi - vefejna zelen

- zastavitelné plochy dopravni infrastruktury

Veskera vystavba bude provedena ve tfech etapach. Nejprve bude realizovana 1. etapa
v jihovychodni ¢asti uzemi. 2. etapu bude mozné realizovat po dokonceni prvni etapy. Treti etapa
bude realizovana po zméné uzemniho planu.

Z textové éasti UP Veseli nad Luznici:

Plochy bydleni - v rodinnych domech - Bl (navrh)

e Hilavni funkce: bydleni v rodinnych domech

o Pripustné funkce: bydleni v rodinnych domech a &innosti a déje s timto typem bydleni
souvisejici, tj. uzitkové zahrady, vedlejSi samozasobitelské hospodafrstvi (zahradky),
vestavéna obcCanska vybavenost: vestavéné administrativni zafizeni do RD, malé
obchody, provozovny sluzeb, drobna femesina a vyrobni zafizeni do 100 m2, ktera
nezatézuji hlukem okolni bydleni (napf. kadefnictvi, krejCovstvi), mala rekreaéni a
sportovni zafizeni rodinného typu (bazény, prvky zahradni architektury apod.). Umisténi
musi byt v souladu s charakterem vyuzivani okolnich ploch. PFipustna jsou rovnéz
parkovaci stani a garaze pro potieby vyvolané pfipustnym vyuzitim GUzemi na vilastnim
pozemku, zfizovani mistnich komunikaci, nezbytna technicka infrastruktura, vefejna zelen.

e Podminéné pripustné funkce: na plochach, které jsou zatizeny hlukem, bude mozné
bydleni za podminky, Ze hlukova zatéz bude odstranéna ¢i nebude piekracovat hygienické
limity z hlediska hluku.

¢ Nepfipustné funkce: ostatni funkce, neuvedené jako pfipustné nebo podminéné pfipustné,
zejména veskeré Cinnosti narusujici venkovské prostfedi, odstavna stani a garaze pro
nakladni automobily a autobusy, hromadné garaze, nakupni zafizeni, zafizeni dopravnich
sluzeb a autobazary. Vystavba individualni rekreace.

Plochy obéanského vybaveni — verejna infrastruktura, komerc¢ni
zarizeni — OV

e Hilavni funkce: ob&anské vybaveni.

e Pripustné: funkce poskytujici vefejné, spravni, kulturni, duchovni, zdravotnické, socialni,
sportovni, vzdélavaci sluzby netechnického charakteru. Pfipustné je zfizovat a provozovat
knihovny, archivy, ufady statni spravy, sluzebny policie, zdravotnicka stfediska apod.,
parkovaci a odstavna stani vyvolana funkénim vyuzitim Gzemi, plochy vefejné zelené
vCetné architektonickych prvkd parteru, nakupni zafizeni, Cerpaci stanice pohonnych
hmot, ostatni podnikani a sluzby, pokud nevyzaduji vyhlaseni OP a negativné neovliviuji
své okoli, nezbytna technicka infrastruktura.

o Nepfipustné: jsou takové Cinnosti a déje, které nadmérné narusuji prostiedi, chovatelstvi,
péstitelstvi, primyslova vyroba a sklady.

Plochy vefejnych prostranstvi — PV

e Hilavni funkce: dopravni infrastruktura, mistni komunikace, parkovisté, pési komunikace,
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cyklostezky.

e Pripustné: mistni komunikace, cyklisticka a pési komunikace v&etné chodnikll a zelenych
pasu v navrzené vystavbé, vystavba dopravnich staveb, tech. infrastruktury, vefejna
parkovisté, vysadba vefejné zelené (pfevazné liniového charakteru) podél komunikaci a
parkovist. Pfipustné je komunikace zfizovat, upravovat apod.

o Nepfipustné: jind nez hlavni funkce uzemi je nepfipustna.

Plochy verejné zelené — 2V

e Hlavni funkce: vefejna zelen.

o Pripustné: Pfipustné je zfizovat stezky pro pé3i i cyklisty, osazovat drobnou architekturu a

ulieni mobiliaf, pomniky, pamatniky, vysazovat aleje, vysadba zelené obecné, stavby
péSich komunikaci, drobné stavby informacniho charakteru (mapy, poutale, vyvésky),
ucelové a mistni komunikace, parkovaci stani vyvolana vyuzitim uzemi, stavby souvisejici
s vytvofenim technického zazemi a technické infrastruktury. V pfipadé ploch zelené
feSenych zménou ¢&.1, které jsou soucasti plochy P4 a VS 8 (ZV 6) se jedna pfedevSim o
zelen arealovou. To znamena, Ze nemusi byt spInéna podminka pfistupu Siroké vefejnosti,
ale zpravidla jen zakaznikd a zaméstnancu.
Podminky pro plochu arealové zelené o $.10m, ktera je soucasti plochy P4 jsou zménou
€.1 zpfisnény nasledovné: pfipustna je vysadba zelené obecné, stavby pésich komunikaci,
stavby souvisejici s dopravni a technickou infrastrukturou. Plochy zelené budou osazeny
takovou vegetaci, aby nedoslo k celkovému zastinéni sousednich pozemku.

o Nepfipustné: parkovaci a odstavna stani a garaze vétdiho rozsahu pro nakladni
automobily a autobusy, trvalé bydleni, veSkeré funkce neuvedené jako pfipustné.

Redena lokalita je rozdélena na tfi etapy. Prvni etapa bude realizovana v jihovychodni &asti
lokality. Po dokonc&eni prvni etapy bude mozné realizovat druhou. Vystavba ve tfeti etapé bude
vyhledové po aktualizaci uzemniho planu.

E. Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb

Zastavitelna ¢ast pozemku a umisténi stavby na pozemku

- zastavitelna ¢ast pozemku je vymezena tak, aby byla co nejblizSi vazba na navrzenou
obsluznou komunikaci a technickou infrastrukturu a sou€asné aby bylo mozno pohodiné najet do
garaZze a aby byla zachovana intimita prostfedi pfiléhajicich zahrad ve vztahu ke stavajici a
navrzené zastavbé rodinnych domda.

- zastavitelna &ast pozemku je uréena pro umisténi rodinného domu, je vymezena stavebni
hranici a uliéni ¢arou (v grafické ¢asti ve vykresu €. 3 Prostorova regulace).,

- doplnkové stavby (napfiklad: dilny, sklady nafadi, pfistfeSky, pergoly, bazény, skleniky),
mohou byt umistény i mimo zastavitelnou ¢ast pozemku, ne vSak mezi ulicni ¢arou a vefejnym
prostranstvim

- stavby budou umistovany na terén — podlaha nadzemniho podlazi mize byt maximalné
50 cm nad pfilehlym terénem
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Stavebni forma

- stavby budou navrzeny tvarové jednoduché s vyuzitim pravouhlych forem, s mozZnym
pudorysnym vychylenim z divodu respektovani tvaru pozemku (stavebni pozemky nejsou

pravouhlé)

- stavby budou feSeny na pudorysu tvaru obdélniku, s hfebenem stfechy rovnobéznym s delsi
stranou stavby a se Stitem umisténym na kratSi strané stavby; dale jsou pfipustné pldorysy
slozené z vice obdélnikl ve tvaru stavby ve tvaru pismene ,L* ,U“ nebo ,T“

- hlavni stavby jsou v grafické Casti schematicky pidorysné vymezeny v ramci navrzenych
pozemku pro bydleni tj. vyuzitelna plocha pro umisténi objektu.

Slu€ovani a déleni stavebnich parcel

Ano

Velikost stavebnich pozemki

Min 600 m?

Zastavéna plocha samotného rodinného domu

nepiesahne 250 m?

Intenzita vyuziti stavebnich pozemki

- pomér celkové plochy stavebniho pozemku a
zastavéné plochy pozemku

- zastavéna plocha pozemku je definovana ust. § 2 odst.
(7) stavebniho zakona takto: ,Zastavéna plocha pozemku
je souctem vSech zastavénych ploch jednotlivych staveb.
Zastavénou plochou stavby se rozumi plocha ohrani¢ena
pravouhlymi  priméty vnéjSiho lice obvodovych
konstrukci vSech nadzemnich i podzemnich podlazi do
vodorovné roviny. U objektd poloodkrytych (bez
nékterych obvodovych stén) je =zastavéna plocha
vymezena obalovymi carami vedenymi vné&jSimi lici
svislych konstrukci do vodorovné roviny. U zastfeSenych
staveb nebo jejich casti bez obvodovych svislych
konstrukci je zastavéna plocha vymezena pravouhlym
primétem stfeSni konstrukce do vodorovné roviny.*

- pro potreby této uzemni studie jsou pod pojmem
,Stavba“ chapany, ve vazbé na ust. § 2 odst. 3
stavebniho zakona, téz zpevnéné plochy na pozemcich
(typicky pfijezdy ke garazim, chodniky ke dvefim, terasy,
bazény v€. jejich zpevnéného okoli, okapoveé chodnicky,
apod.)

maximalné 30%

Procentualni zastavénost hlavni budovou —
rodinnym domem

- pomeér celkové plochy stavebniho pozemku a zastavéné
plochy hlavni stavby (rodinného domu)

- zastavéna plocha hlavni stavby se rozumi plocha
ohrani¢ena pravouhlymi priméty vnéjsiho lice
obvodovych konstrukci vSech nadzemnich i podzemnich
podlazi do vodorovné roviny.

maximalné 25%, av$ak nepfesahne 250m?

Vstupy a vjezdy do objektu

z uliéni strany, (pripustna je i strana bo¢ni)

Vjezdy na pozemek

dle zakresu v grafické casti

Strecha - tvar, sklon

plocha strecha
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- u Sikmych stfech se nepfipousti stfechy pultove,
stanové, pilové, mansardové, neklasické pojeti sedlovych
stfech, soustavy sedlovych stfech vedle sebe

- u valbovych stfech musi byt hieben delSi nez 4m

- u Sikmych stfech mohou malé casti pldorysné plochy
(max 20%) nesplfiovat regulativ (napf. jiny sklon, ploché
zastreSeni,...), jedna se napf. o zastfeSeni vstupd,
pristfesSkll pro venkovni posezeni, samostatné garaze,
kdlny, atd.

Plocha Il.: Pro 1 NP — Sikma stfecha sedlova,
valbova, polovalbova o sklonu 33°- 40°
posuzovana bude pfevazna &ast stfedni roviny
(80 %)

Plocha lll.: Pro 1 NP - Sikma strecha sedlova,
valbova, polovalbova o sklonu 22°- 40°
posuzovana bude pfevazna &ast stfesni roviny
(80 %)

Orientace hfebene

- udava smeér hlavniho delSiho hfebene ve vztahu ke
komunikaci

Libovolné

Vy$Ska budovy

- vySkou podlaZzi u staveb pro bydleni se rozumi bé&zna
vyska do 3,5m

- pfipustné je 1 podzemni podlazi (sklepy,
technicka podlazi)

- nepfipustné jsou domy s padni nadezdivkou vyssi nez
Im

Plocha |.: max. 2 nadzemni podlazi

Plocha Il.: Max. 1 nadzemni podlazi + moznost
vyuziti podkrovi

Plocha lll.: Max. 1 nadzemni podlazi +
moznost vyuziti podkrovi

Uliéni ¢ara
- urcuje zavaznou polohu hlavni stavby - rodinného domu

v ramci pozemku a vUg&i vefejnému prostranstvi - uliénimu
prostoru

- udava hranici plochy uréené k zastavéni a zaroven
povinnou polohu hlavniho objemu objektu od hranice
pozemku.

- uliéni ¢ara ve vzdalenosti 6m od okraje pozemku smi
byt pFekroCena pouze zadvefim, garazi, pergolou,
terasou, stfiSkou nad vstupem a to v rozsahu max. 30%
délky praceli a soucasné max. o 4 m obéma sméry. Min.
70% délky pfislusného pruceli musi respektovat
stanovenou uli¢ni ¢aru.

viz vykresova dokumentace

Minimalné 70% délky
uli¢ni fasady domu
bude drzet uliéni ¢aru

Maximalné 30% délky
uliéni fasady lze

odstoupit

Odstup - maximalné
4m od uliéni éary
obéma sméry na
30% délky ulicni

fasady

Stavebni hranice

- udava meze plochy uréené k zastavéni hlavni stavbou —
rodinnym domem; hlavni objem objekiu nesmi tuto
hranici prekrocit s vyjimkou architektonickych vyrazovych
prvk;

v grafické Casti ve vykresu €. 3 Prostorova
regulace

Oploceni

- nepfipustna forma oploceni jsou vysoké a dlouhé

Uliéni oploceni véetné ¢asti mezi ulicni ¢arou a
hranici parcely pfi komunikaci (6m) a oploceni ve
vybranych pohledové exponovanych ¢astech
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neprihledné ploty zdéné, betonové, prefabrikované, verejného prostoru bude vysky max 1,6 m
plastové, prkenné, &i jiné neprihledné materialy. Tyto véetné podezdivky;

materialy mohou tvofit pouze kratSi useky oploceni do v grafické &asti ve vykresu &. 3 Prostorova
délky 4 m (napf. k zamezeni nezadoucich pohledl regulace

z okoli na terasy a venkovni sezeni) — —— — —
Zbyvajici oploceni (pfedevsSim mezi dvéma
sousedicimi parcelami a v zadni ¢asti parcel) bude
vy8ky max 2m véetné podezdivky

Terénni Upravy mezi stavebnimi parcelami Max 1 m

vySka opérnych zdi nepfesahne 1 m od vysky

puvodniho terénu a bude vzdy realizovana na
pozemku investora

Terénni Upravy pfipustné v toleranci od Urovné Max 0,5 m
pfilehlého obrubniku v uli¢ni ¢asti

Doplrikové stavby

- stavba, kterda se stavbou hlavni svym ucelem
a umisténim souvisi, a ktera zabezpecuje funk&nost maximalni vySka do hfebene 4 m;
stavby hlavni (jeji uzivatelnost), nebo doplfuje zakladni

funkci stavby hlavni napfiklad zahradni domek, altan, do 50 m*
veelin, stavby umozriujici uskladnéni zahradniho naradi
a vypéstku.
Architektonické fe$eni rodinnych domd Plocha vnéjsiho vzhledu budovy bude z min 60%
tvofena prirodnimi materialy: tvrdé omitané
zdivo, dievo a kamen.
Objemové jednoduché a stridmé stavby
obdélnikového plidorysu v poméru stran
vétsim nez 1:2; pripustné jsouitvaryL,UaT
Forma PFipustné jsou nizkopodlazni izolované

- dvojdomy jsou pripustné za podminky, Ze obé& cCasti rodinné domy, dvojdomy;

objektu budou hmotové a pohledové totozné, pouze Nepfipustna je fadova zastavba
zrcadlové prevracené. Pfi umisténi dvojdomi neplati
stavebni hranice 3,5 m od spole¢né hranici mezi
pozemky

F. Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb
technické infrastruktury

Jakakoliv vystavba by méla byt uskuteénovana pouze na pIné zainvestované c¢asti.
ZdlGvodnéni: Umozfovani vystavby na nezainvestovanych pozemcich, tj. bez odpovidajici
komunikace, destové a splaskové kanalizace, vodovodu a plynovodu je nespravedlivé ve vztahu
k ostatnim, nebot ¢im vice bude uskuteénéno v tzemi osamocenych staveb rodinnych domu bez
spole¢né technické infrastruktury, tim vétSi podil pfipadne na pozdéjsi investory. V krajnim
pfipadé zainvestovani uzemi zbyde na samotnou obec.

V grafické ¢asti je zobrazeno ve vykresu €. 4 Dopravni a technicka infrastruktura
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F.1 Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb dopravni infrastruktury:

F.1.1 SILNICNi DOPRAVA

Resena lokalita je napojena ze zapadni strany tizemi. Pfipojeni je mysleno pomoci malé okruzni
kfizovatky. DalSi pfipojeni lokality je navrzené na stavajici mistni komunikaci tfemi sjezdy z jizni
¢asti, v budoucnu bude-li rozSifena a zpevnéna pfistupova komunikace v zahradni kolonii, bude
mozno lokalitu pfipojit dal$im vjezdem ve vychodni &asti feSeného uzemi. Upravy komunikace
v zahradni kolonii nejsou pfedmétem této studie.

Obsluha uzemi je zajisténa navrzenymi funkénimi skupinami D1 — obytna zéna a C — zéna 30.
Komunikace typu D1 jsou navrzeny v klidovéjSich ¢astech a typu C, které tvofi hlavnéjsi pratahy
uzemim. Komunikace budou oboustranné obestaveny.

Navrzené komunikace budou realizovany jako obousmérna se zpomalovacimi prvky. Nové
komunikace jsou navrZzené v S$ifi 5,5 a 6 m (viz. Vykresova dokumentace) s povrchem z asfaltové
smési. V navrhu Uzemni studie jsou feSeny plochy dopravni infrastruktury, které obsahuiji
podzemni i nadzemni technickou infrastrukturu. Uli€ni prostor (vzdalenost mezi ploty) musi byt
Sife min 8 m. (Dle platné normy 501/2006 sb. §22.)

Komunikace je navrzena ve funkéni skupiné D1

D1 (komunikace se smiSenym provozem)

- obytna zéna s prevahou pobytové funkce s pfimou obsluhou staveb, ve které je umoznén
pohyb chodct, cyklistt a motorovych vozidel a her déti ve spole€ném prostoru za
stanovenych podminek provozu podle zvlastnich predpisu. Pfedpoklada se vyuziti opatfeni
pro regulaci rychlosti jizdy vozidel (zpomalovaci prahy, ...). Stavebni feSeni obytné zény musi
umoznovat pohyb vozidel dopravni obsluhy (vozidla hasi¢ského sboru, odvoz odpadkd,
stéhovani) a moznost bezpeéného mijeni vozidla s chodcem. V kazdém misté obytné zény
musi byt zaru¢en minimalni prijezdny prostor Sifky 3,50 m a vysky 4,20 m. Prostor kfizovatky
bude feSen podrobnéjSi dokumentaci tak, aby byly - v souladu s pfisluSnymi normami a
technickymi podminkami - respektovany pozadavky na dodrzeni rozhledovych poméra, coz
navrzeny pozemek vefejnych prostranstvi kapacitné umoznuje.

Komunikace je navrzena ve funkéni skupiné C

- zbna 30 s prevahou pobytové funkce s pfimou obsluhou staveb, kde je zachovano &lenéni
na vozovku pro motorovou a cyklistickou dopravu a na chodnik pro chodce. Stavebni feSeni
zony 30 musi umoznovat pohyb vozidel dopravni obsluhy (vozidla hasi¢ského sboru, odvoz
odpadkd, stéhovani).

Podminka napojeni navrzenych ploch na stavajici komunikace:

PFipojeni nové navrzenych ploch na silniéni sit musi zohlednit platné normy CSN.

Na kfizovatkach a ve vjezdech na pozemky musi byt zajis§tény dostate¢né rozhledy.
Komunikace jsou navrzeny tak, aby umoznovaly bezkolizni prijezd pozarnich vozidel.

Povrchové vody ze zpevnénych ploch komunikaci budou svedeny pomoci ulicnich vpusti do
navrzené desStoveé kanalizace.

Dopravni znacCeni bude provedeno v souladu se zakonem o provozu pozemnich komunikacich €.
361/2000 Sb. a jeho provadéci vyhlaskou 294/2015 Sb.

F.1.2 DOPRAVAYV KLIDU

V ramci vefejnych prostranstvi budou navazujici projektovou dokumentaci navrzena parkovaci
stani pro navstévy. Pro lokalitu je navrzeno v ulicnim prostoru celkem 14 parkovacich mist,
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z toho jedno vyhrazené stani pro vozidlo pfepravujici osobu téZce postizenou nebo osobu téZce
pohybové postiZzenou.

Garazovani minimalné dvou osobnich vozidel bude zabezpeceno duisledné ve vilastnich
objektech nebo na vlastnich pozemcich.

Ve studii jsou navrzeny plochy pro umisténi komunikaci s grafickou znackou komunikace.
Podrobné dopravni feSeni, vCetné dopravniho znacdeni bude navrzeno v dalSich stupnich
dokumentace vc€etné ovéfeni prlijezdnosti vle¢nymi kfivkami pro standardni vozidla dopravni
obsluhy a zachranného systému.

F.1.3 KOMUNIKACE PRO PESI

U funkéni skupiny D1 je pro péSi provoz vyuzivan cely dopravni prostor mistni komunikace, tim je
splnéna podminka existence nejméné jednoho pruhu vyhrazeného pro chodce v min Sifce 2m
umoznujiciho bezbariérové uzivani.

U funkéni skupiny C je navrZzen chodnik v Sifi 2,5m.

Dale je navrzen chodnik v jizni ¢asti lokality spojujici zastavbu s nové navrzenym hfistém.

F.2 Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb technické infrastruktury
napojeni technické infrastruktury a nakladani s odpady

F.2.1 VODOVOD

Vsechny nové vybudované objekty budou napojeny na vefejny vodovod, ktery bude umistén
v komunikaci.

Na fadu budou osazeny pozarni hydranty v souladu s pozarnim fadem obce.

Podrobné feseni dimenzi a dil€ich popist bude v dal§im stupni projektové dokumentace.

Mista napojeni:

Na stavajici vodovodni fad v mistech budoucich vjezdl do lokality. Stavajici vodovod vede podél
feSené lokality v misté stavajici komunikace.

F.2.2 KANALIZACE

Splaskova a destova kanalizace bude feSena zvlast.
Splaskova kanalizace je navrzena jako gravitacni, bude svedena v komunikaci a v plochach

v v s

vytlaénym potrubim vedena smérem ke kfizovatce v ulici Na Strazkach.
Splaskova kanalizace pro etapu Il a lll bude feSena gravitacné do stavajici kanaliza¢ni sité.
V8echny nové budované objekty budou napojeny na verejnou kanalizaci.

DeStova kanalizace. Obecné bude dodrzen princip, ze deStové vody ze soukromych parcel
budou likvidovany v misté vzniku tj. vsakem individualné na téchto parcelach. V pripadé
prokazani nemoznosti likvidace destovych vod na vlastnim pozemku bude tato destova voda
svedena do destové kanalizace.

Srazkova voda z komunikaci a vefejnych ploch bude odvedena pomoci navrzené destové
kanalizace, ta bude vedena soubézné se splaskovou kanalizaci v komunikaci a v plochach

bude mit dale pfepad smérem do Bechyriského potoka.

Druha reten¢ni nadrz bude umisténa vedle parcely €. 50, do které bude svedena destova voda
ze zapadni ¢asti lokality.

DalSi retencni nadrz bude navrzena v zapadni ¢asti uzemi na ploSe vefejné zelené. Do této
retencni nadrze bude svedena voda ze severozapadni ¢asti.
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Misto napojeni:

Spladkova kanalizace se napoji na stavajici vefejnou kanalizaci v ulici Na Strazkach, destova je
svedena do Bechyriského potoka nebo v pfipadé nutnosti bude pfepusténa z retenéni nadrze do
stavajici kanalizace.

F.2.3 ZASOBOVANI EL. ENERGIi, VEREJNE OSVETLENI

PFi severnim okraiji lokality je nadzemni vedeni VN s ochrannym pasmem. UP zde pogita s novou
trafostanici T52, stavajici trafostanice T55 je pfi kfizovatce v ulici Na Strazkach jizné od feSené
lokality.

Rozvody NN

Vedeni bude ulozené v pozemku vefejného prostranstvi. Pfipojkové skfiné budou osazeny na
hranicich pozemk( mezi jednotlivymi objekty a zabudovany do oploceni, z téchto skfini pak
budou pfipojeny elektromérové rozvadéce jednotlivych objektl, které budou osazeny v oploceni.

Verejné osvétleni

Kabel VO Ize vést soub&zné s rozvody NN.
Misto napojeni:
Ze stavajici trafostanice T55 pfi kfizovatce v ulici Na Strazkach a z nové trafostanice T52.

F.2.4 ZASOBOVANIi PLYNEM

Nové plynovodni fady budou ukladany do komunikaci nebo podél nich, nebo v plochach vefejnych
prostranstvi.

Misto napojeni:

Lokalita se pfipoji na stavajici stfedotlaky plynovod v kfizovatce v ulici Na Strazkach na
kfizovatce Na Strazkach a Nova.

F.2.5 ZASOBOVANIi TEPLEM

Bude zajiStovano individualné pro jednotlivé objekty v domovnich kotelnach. Zakladnim topnym
médiem bude el. energie, plyn nebo spalovani dfeva a pelet, dal Ize vyuzit tepelnych Cerpadel,
jako dopliikovy zdroj solarni panely. Jednotlivé zdroje je mozno kombinovat. U tepelnych
Cerpadel je potfeba dolozit hlukovou studii.

Nepfipustné je spalovani nekvalitnich paliv a odpadu.

F.2.6 NAKLADANi S ODPADY

SoucCasny stav nakladani s odpady je obecné charakterizovan fungujicim systémem svozu
a skladkovani. Tento systém bude i nadale zachovan.

Je navrzeno standardni feSeni v ukladani tfidéného odpadu do kontejnerd rozmisténych pfi
komunikaci. Smésny odpad bude ukladan do nadob pfimo u jednotlivych rodinnych domud a
odvazen pravidelnym svozem na fizenou skladku.

Kontejnery na tfidény domovni odpad budou umistény pfi jiznim vjezdu do lokality,
nedaleko dne$niho umisténi kontejneru.

F.2.7 VEREJNA PROSTRANSTVI

Vefejna prostranstvi jsou navrzena podél komunikaci a v okrajovych Castech feSenych ploch.
Slouzi pfedevSim pro zachovani vzrostlé zelené a umisténi dopravni a technické infrastruktury.
Velka plocha vefejné zelené mezi parcelami a rybnikem nabizi sportovné rekreacni vyuZiti.

Na téchto plocha neni mozné umist'ovat zadné nadzemni stavby.

V grafické Casti je zobrazeno ve vykresu €. 2 Urbanistické reseni
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G. Podminky pro ochranu kulturnich a pfirodnich hodnot

G.1 Podminky vyplyvajici z pamatkové ochrany uzemi

Resené lokality se netyka, nejsou stanoveny zadné podminky ochrany. UP pouze klade podminku
pfi navrhu nové zastavby respektovat okolni stavajici zastavbu.

G.2 Podminky vyplyvajici z pfirodnich hodnot

Re$ené Uzemi se nachazi v atraktivni a turisticky vyhledavané krajiné na okraji Tfeboriské panve,
mimo vS§ak CHKO Trebonsko. Jedna se o malebnou krajinu poli, les(, rybniku a fek.

Pfimo v feSené lokalité se nenachazeji zadné prvky uzemniho systému ekologické stability,
pfirodni rezervace a pamatky a jina zvlastné chranéna uzemi, pamatné stromy, aleje a jiné.

V soucasnosti jsou pozemky pfevazné vedeny jako orna puda a jsou obdélavany. Podél stavajici
komunikace a v blizkosti rybnika je lokalita lemovana vzrostlou zeleni. Podrobny dendrologicky
prizkum nebyl zatim proveden. Stavajici vzrostla zelefi bude v co nejvétsi mife zachovana,
doporuduje se jeji probirka, kultivace a doplnéni.

Podminky pro ochranu: Zelen v feSeném Uzemi je mozné rozdélit na zeleri soukromou a zelen
krajinnou, pobytové vegetacni.

Zeleri soukroma: je zajisténa stanovenim zastavitelnosti vymezenych parcel. Kazda parcela ma
stanovenou maximaini celkovou zastavénost 30% z toho vychazi minimaini podil zelené 70%.
Zelen krajinna, pobytové vegetacéni: velké plochy vefejné zelené jsou navrzeny pfi vychodni
hranici lokality a v blizkosti rybnika, podita se s max zachovanim stavajici vzrostlé zelené. Tento
stavajici pas zelené bude oddélovat novou zastavbu od stavajicich zahradek a chat. Zeleri vhodné
zakomponuje novou zastavbu do krajiny, kdy tak mésto pozvolné pfechazi v zelef podél feky
Luznice. Plochu zelené u rybnika Ize doplnit péSimi stezkami, sezenim, détskym a sportovnim
hfistém a vysadbou nové zelené.

V plochach verfejné zelené Ize vést trasy inZzenyrskych siti a pési komunikace.

G.3 Podminky pro ochranu ZPF

Vyhodnoceni disledku rozvoje feSeného uzemi na zemédélském pudnim fondu bylo zpracovano
metodikou dle zakona O ochrané ZPF v ramci platného uzemniho planu, kdy byla dana lokalita
zarazena mezi zastavitelna uzemi. V feSeném Uzemi se nachazi zemédélské pozemky.

Charakteristika zemédélskych ptd

V dané lokalit¢ se nachazeji bonitované pldné ekologické jednotky s ., lll. a IV. tfidou
ochrany.

Udaije o skuteénych investicich do pudy za tucelem zlepdeni plidni Urodnosti

Zadné investice do pudy na zlep$eni padni Urodnosti, vzhledem k navrzenému zplisobu vyuziti
ploch, zde navrzeny nejsou. Nedochazi zde k zadnému poruSeni arealll a staveb zemédélské
prvovyroby ani zemédélskych usedlosti.

G.4 Podminky pro ochranu PUPFL

Re$enim uzemni studie nedojde k odnéti PUPFL. Na fe$ené pozemky zasahuje ochranné pasmo
lesa, tj. 50m od hranice lesa.

G.5 Podminky pro ochranu prvka USES

Navrhem nedochazi k poruseni opatfeni k zajisténi ekologické stability krajiny.
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G.6 Vymezeni ploch pfipustnych pro dobyvani lozisek nerostii a ploch pro jeho technické
zajisténi, poddolovana uzemi

V feSeném Uzemi se nenachazi plochy pro dobyvani lozisek nerostt nebo poddolovana uzemi.

H. Podminky pro vytvareni pfriznivého zivotniho prostredi
a ochranu vefejného zdravi

Reené uzemi se nachazi mimo dosah vétSiny negativnich vlivii narusujicich Zivotni prostiedi.
Nejedna se o poddolované uzemi, zaplavové uzemi, uzemi ohrozené sesuvy pudy, seismicitou,
vibracemi a jiné. V feSeném uzemi se nachazi hlukova izofona 50.

Stavebni pozemky budou napojeny na vefejny vodovod, odkanalizovany s napojenim na vefejnou
kanalizaci a COV, zplsob vytapéni a ohfevu teplé vody bude feSen elektfinou, plynem,
spalovanim dfeva a pelet, pfip. alternativnimi zdroji (tepelna Cerpadla, solarni panely).

H.1 Pozarni ochrana a ochrana obyvatelstva

Stavby musi byt umistény a navrZzeny tak, aby splfiovaly technické podminky pozarni ochrany.
Z hlediska pozarniho zasahu musi byt zajistén pfijezd k nové navrzenym objektlim. Odstupy
objektl budou splfiovat pozadavky na respektovani pozarné nebezpelnych prostorl, které
nebudou zasahovat na sousedni pozemky.

Uzemi neni klasifikovano jako zatopové Gzemi.

Nutno dodrzet opatfeni k ochrané obyvatelstva v souladu s § 20 pismeno a) Vyhl. €.380/2002
Sh., k pfipravé a provadéni ukolil ochrany obyvatelstva a v souladu s platnou UPD mésta Veseli
nad LuZnici.

H.2 Ochrana verejného zdravi

Pfi dalSim stupni dokumentace nutno plné respektovat zakon €. 258/2000 Sb. o ochrané
vefejného zdravi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakonl (ve znéni zakona &. 274/2003 Sb.)
a zaroven nafizeni vlady CR &. 502/2000 Sb. o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi uginky hluku
a vibraci ve znéni natizeni vliady CR &. 88/2004 Sb., respektive nafizeni viady CR ¢&. 272/2011,
které stanovuje hodnoty hygienickych limit( pro hluk ve venkovnim i vnitinim prostredi.

ochrana pied negativnimi vlivy z technické infrastruktury

- vrozvojovych plochach v blizkosti stavajici silnice mohou byt situovany stavby pro bydleni,
stavby ob&anského vybaveni a pro sport a funkéné obdobné stavby a plochy vyzadujici
ochranu pfed hlukem (chranény venkovni prostor, chranény venkovni prostor staveb
a chranény vnitini prostor staveb) az po splnéni hygienickych limiti z hlediska hluku Ci
vylouceni pfedpokladané hlukové zatéze.

Protihlukova opatfeni v pfipadé nespInéni hlukovych limitl pro obtézovani hlukem nebudou
hrazena z prostifedk( majetkového spravce.

ochrana pred negativnimi vlivy z provozu

- pro plochy bydleni v zastavéném uzemi plati, Ze hranice negativnich vlivi (napf. hluk,
prasnost apod.) bude max. na hranici této plochy rozdilného vyuziti uzemi (pfipadné na
hranici vlastniho pozemku). Tzn., Ze negativni vlivy z téchto ploch nesmi zasahovat do ploch
stavajiciho i navrhovaného chranéného venkovniho prostoru staveb.

Pozadavky na méreni hluku budou respektovany v ramci zakonem vedenych povolovacich
fizeni dle zakona ¢. 258/2000 Sb., o ochrané verejného zdravi a NV ¢&. 272/2011 Sb.
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. Udaje o splnéni zadani
Pozadavky na vymezeni pozemki a jejich vyuZiti jsou navrzeny v souladu s Uzemnim planem
Veseli nad Luznici a v souladu se zadanim uzemni studie.

Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb a pozadavky na ochranu hodnot
uzemi jsou podrobné rozepsany ve stejnojmenné kapitole.

Pozadavky na reseni verejné infrastruktury jsou podrobné rozepsany v kapitole F. Podminky
pro umisténi a prostorové usporadani staveb technické infrastruktury.

J. Grafické pfilohy

J.1 Zakres lokality do ortofotomapy

» 5 4 3 Pe
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J.2 Fotodokumentace — panorama resené lokality

J.3 Fotodokumentace - stavajici pristupova komunikace od ulice Na Strazkach a stavajici
trafostanice
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J.4 Fotodokumentace - stavajici cesta pri vjezdu do zahradni kolonie
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J.6 Fotodokumentace — plocha uréena k zastavbé, pohled smérem k méstu
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